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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2022

Nota integrativa, parte iniziale

CENTRO EMILIANO DISTRIBUZIONE FARMACO CE.DI.FAR. S.P.A. (di seguito la "Societa") ha modificato la propsia
ragione sociale in CEDIFAR S.P.A. con verbale di assemblea straordinaria del 26/05/2022 a rogito dell'Avv, Angelelisa
Rossi, notaio in Bologna, repertorio 8363 raccolta 5593, registrato a Bologna il 07/06/2022 al n® 27793 serie 1T ed iscritto
nel Registro Imprese di Bologna il 08/06/2022 al n® 49632,

La Societ svolge principalmente attivith immobiliare ed in via secondaria presta servizi alle farmacie.

La presente nota integrativa costituisce parte integrante del bilancio al 31/12/2022 che evidenzia un risultato netto d'esercizio
di euro 743.935.

11 bilancio & redatto in forma abbreviata in guanto non sono stati superati, per due esercizi consecutivi, i limiti previsti dall'att.
24335-bis del codice civile.

11 bilancio risulta conforme a quanto previsto dagli articoli 2423 e seguenti del codice civile ed ai principi contabili nazionali
pubblicati dall'Organismo Italiano di Contabilitd; esso rappresenta pertanto con chiatezza ed in modo veritiero e corretto la
situazione patrimoniale e finanziaria della societd ed il risultato economico dell'esercizio.

Tl contenuto dello stato patrimoniale e del conto economico & quello previsto dagli articoli 2424 e 2425 del cedice civile.

La nota integrativa, redatta ai sensi dell'art. 2427 del codice civile, contiene inoltre tutte le informazioni utili a fornire una
corretta interpretazione del bilancio,

Nel presente documento verranno inoltre fornite le informazioni richieste dai numeri 3 e 4 dell'art. 2428 c.c., in quanto, come
consentito dall'art. 2435-bis del codice civile, non & stata redatta la relazione sulla gestione. '

Criteri di formazione

Redazione del bilancio

Le informazioni contenute nel presente documento sono presentate secondo lordine in cui le refative voci sono indicate nello
stato patrimoniale e nel conto economico.

In riferimento a quanto indicato nella parte introduttiva della presente nota integrativa, si attesta che, ai sensi dell'art. 2423, 3°
comma del codice civile, qualora le informazioni richieste da specifiche disposizioni di legge non siano sufficienti a dare una
rappresentazione veritiera e corretta della situazione aziendale vengono fornite le informazioni complementari ritenute
necessarie allo scopo,

Il bilancio d'esercizio, cosi come la presente nota integrativa, sonoe stati redatti in unita di euro.

Principi di redazione

1a valutazione delle voci di bilancio & avvenuta nel rispetto del principio della prudenza, della rilevanza e nella prospettiva di
continuazione dell'attivita. Ai sensi dell'art. 2423-bis ¢.1 punto 1-bis C.C., la rilevazione ¢ la presentazione delle voci €
effsttuata tenendo conto della sostanza dell'operazione o del contratto. Nella redazione del bilancio d'esercizio gli oneri e i
proventi sono stati iscritti secondo il principio di competenza indipendentemente dal momento della loro manifestazione
numeraria ¢ sono stati indicati esclusivamente gli utili realizzati alla data di chiusura dell'esercizio. Si & peraltro tenuto conto
dei rischi e delle perdite di competenza dell'esercizio, anche se conosciuti dopo la chiusura di questo.

Struttura e contenuto del prospetto di bilancio

Lo stato patrimoniale, il conto economico e le informazioni di natura contabile contenute nella presente nota integrativa sono
conformi alle scritture contabili, da cui sono stati direttamente desunti.

Nell'esposizione dello stato patrimoniale e del conto economico non sono stati effettuati raggruppamenti delle voci precedute
da numeri arabi, come invece facoltativamente previsto dall'art. 2423 ter del c.c.

Ai sensi dell'art. 2424 del codice civile si conferma che non esistono elementi dell'attivo o del passivo che ricadano sotto piv
voci del prospetto di bilancio,

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile
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Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art, 2423, commi 4 € 5 del
codice civile.

Problematiche di comparabilita e di adattamento

Ai sensi dell'art. 2423 ter del codice civile, si precisa che tutte le voci di bilancio sono risultate comparabili con I'esercizio
precedente; non vi & stata pertanto necessita di adattare alcuna voce dell'esercizio precedente.

Criteri di valutazione applicati

1 criteri applicati nelia vatutazione delle voci di bilancio e nelle rettifiche di valore sone conformi alle disposizioni del codice
civile e alle indicazioni contenute nei principi contabili emanati dall'Organismo Italiano di Contabilita. Gli stessi inoltre non
sono variati rispetto all'esercizio precedente.

Ai sensi dell'articolo 2427 ¢. 1 n. 1 del c.c. si illustrano i pii significativi criteri di valutazione adottati nel rispetto delle
disposizioni contenute al'art.2426 del codice civile, con particolare riferimento a quelle voci di bilancio per le quali il
legiskatore ammette diversi criteri di valutazione e di rettifica o per le quali non sono previsti specifici criteri.

La societa, alla data di chiusura dell'esercizio, non detiene crediti o debiti in valata estera.

Immeobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali sono completamente ammortizzate e riguardano oneri che furono sostenuti per la
realizzazione del sito internet. Successivamente i costi di miglioria ed implementazione, sempre di valore trascurabile, sono
stati spesati nell'esercizio in cui sono stati sostenuti.

Immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono rilevate alla data in cui avviene il trasferimento dei rischi ¢ dei benefici connessi ai beni
acquisiti e sono iscritte, nel limite del valore recuperabile, al costo di acquisto o di produzione al netto dei relativi fondi di
ammortamento, inclusi tutti 1 costi e gli oneri accessori di diretta imputazione, dei costi indiretti inerenti la produzione
interna. 11 valore recuperabile & stato determinato come il maggiore tra il valore d'uso ed il fair value.

Nel bilancio dell'esercizio chiuso al 31/12/2020, sui due fabbricati strumentali e sull'impianto fotovoltaico presente sul
Jastrico solare di uno di essi, ¢ stata effettuata la rivalutazione secondo quanto disposto dall'art. 110 del d.1. n. 10472020,
convertito con medificazioni dalla legge 13 ottobre 2020, n. 126,

1 costi sostenuti sui beni esistenti a fini di ampliamento, ammodernamento e miglioramento degli elementi strutturali, nonché
quelli sostenuti per aumentarne la rispondenza agli scopi per cui erano stati acquisiti, e le manutenzioni straordinarie in
conformitd con quanto disposto dall'OIC 16 at par. da 49 a 53, vengono capitalizzati solo in presenza di un aumento
significativo ¢ misurabile della capacita produttiva o della vita utile. Per tali beni I'ammortamento viene applicato in modo
unitario sul nuovo valore contabile tenuto conto della residua vita utile.

Per le iinmobilizzazioni materiali costituite da un assieme di beni tra loro cootdinati, in conformitd con quanto disposto
dall'OIC 16 ai par. 45 e 46, viene determinato il valore di ciascun singolo cespite che lo compongono al fine di individuare la
diversa durata della vita utile di clascuno di essi.

1l costo dells immobilizzazioni la cui utilizzazione & limitata nel tempo ¢ sistematicamente ammortizzato in ogni esercizio
sulla base di aliquote economico-tecniche determinate in relazione alla residua possibilita di utilizzazione.

Tutti i cespiti, compresi quelli temporaneamente non utilizzati, sono stati ammortizzati, ad eccezione di quelli la cui utilita
non si esaurisce come, ad esempio, i terreni.

Sulla base di quanto disposto dall'OIC 16 par.60, poiché in origine il valore dei fabbricati incorporava anche il valore dei
terreni sui quali essi insistono, in esercizi precedenti si & proceduto allo scorporo del valere del terreno in base a stime
prudenziali.

L'ammortamento decorre dal momento in cui i beni sono disponibili e pronti per fuso.

Sono state applicate le aliquote che rispecchiano il risultato dei piani di ammortamento tecnici, confermate dalle realta

aziendali e ridotte del 50% per le acquisizioni nell'esercizio, ritenendo che per queste ultime esistano le condizioni previste
dall'OIC 16 par.6!.

I piani di ammortamento, in conformita dell'OIC 16 par.70 vengono rivisti in caso di modifica della residua possibilita di
utilizzazione.

Le aliquote utilizzate sono giudicate rappresentative dell'effettivo deperimento.

Segnaliamo che il costo storico di un fabbricato fu rivalutato dalla Societa in applicazione della Legge n. 413/2001, Si attesta
che il valore iscritto in bilancio non eccede il valore recuperabile.
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Nel caso in cui, indipendentemente dall'ammortamento gia contabilizzato, risulti una perdita di valore, sulla base
dell'applicazione dei medesimi criteri descritti in relazione alle immobilizzazioni immateriali, 1''mmobilizzazione viene
corrispondentemente svalutata; se in esercizi successivi vengono meno i presupposti della svalutazione viene ripristinato il
valore otiginario, rettificato dei soli ammortamenti

Immobilizzazioni finanziarie

Le partecipazioni immobilizzate sono valutate al costo ed il valore d'iscrizione in bilancio ¢ stato determinato sulla base del
prezzo di acquisto o sottoscrizione. 11 costo viene ridotto per perdite durevoli di valore (art. 2426, punto 3, del Codice Civile)
nel caso in cui le societa partecipate abbiano conseguito perdite e non siano prevedibili nell'immediato futuro utili di entita
tale da riassorbire le perdite sostenute (OIC 21 par. da 29 a 41). 1l valore originario viene ripristinato negli esercizi successivi
se vengono meno i motivi della svalutazione effettuata (OIC 21 par. 42 e 43).

Crediti iscritti nell'attivo circolante

1 crediti sono classificati nell'attivo immobilizzato ovvero nell'attivo circolante sulla base della destinazione / origine degli
stessi rispetto all'attivita ordinaria, e sono iscritti al valore di presunto realizzo. Al sensi dell'OIC 15 par. 46 si precisa che
nella valutazione dei crediti non & stato adottato il criterio del costo ammortizzato in quanto la Societa redige il bilancio in
forma abbreviata ai sensi dell'art, 2435-bis del codice civile e si & quindi mantenuta I'iscrizione al valore di presunto realizzo.

La suddivisione degli importi esigibili entro e olire I'esercizio & effettuata con riferimento alla scadenza contrattuale o legale,
tenendo anche conto di fatti ed eventi che possono determinare una modifica della scadenza originaria, della realistica
capacitd del debitore di adempiere all'obbligazione nei termini contrattuali e dell'orizzonte temporale in cui, ragionevolmente,
si ritiene di poter esigere il credito.

L'adeguamento del valore nominale al valore di presunto realizzo ¢ ottenuto mediante I'iscrizione di un fondo svalutazione a
copertura dei crediti ritenuti inesigibili, nonché del generico rischio relativo ai rimanenti crediti, basato su stime effettuate
sulla base dell'esperienza passata, dell'andamento degli indici di anzianith dei crediti scaduti, della situazione economica
generale, di settore e di rischio paese, nonché sui fatti intervenuti dopo la chiusuta dell'esercizio che hanno riflessi sui valori
alla data del bilancio.

La voce Crediti tributari accoglie gli importi certi e determinati derivanti da crediti per i quali sia sorto un diritto dj realizzo
tramite rimborso ¢ in compensazione.

La voce fmposte anticipate accoglie le attivitd per imposte anticipate determinate in base alle differenze temporanee
deducibili o al riporto a nuovo delle perdite fiscali, applicando F'aliquota stimata in vigore al momento in cui si ritiene tali
differenze si riverseranno.

Le attivita per imposte anticipate connesse ad una perdita fiscale vengono rilevate in presenza di ragionevole certezza del loro
futuro recupero, cotnprovata da una pianificazione fiscale per un ragionevole periodo di tempo che prevede redditi imponibili
sufficienti per utilizzare le perdite riportabili e/o dalla presenza di differenze temporanee imponibili sufficienti ad assorbire le
perdite riportabili.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide sono valutate al valore nominale.

Ratei e risconti

1 ratei ¢ i risconti sono stati iscritti sulla base del principio della competenza economico temporale e contengono i ricavi /
costi di competenza dell'esercizio ed esigibili in esercizi successivi e i ricavi / costi sostenuti entro la chiusura dell'esercizio,
ma di competenza di esercizi successivi,

Sono iscritte pertanto esclusivamente le quote di costi ¢ di ricavi, comuni a due o pit esercizi, l'entitd dei quali varia in
funzione del tempo.

Alla fine dell'esercizio si & verificato che le condizioni che hanno determinato la rilevazione iniziale siano state rispettate,
apportando, se il caso, le necessarie rettifiche di valore, tenendo conto oltre che dell'elemento temporale anche dell'eventuale
recuperabilita, :

[ ratei attivi, assimilabili ai crediti di esercizio, sono stati valutati al valore presumibile di realizzo, operando, nel caso in cui
tale valore fosse risultato inferiore al valore contabile, una svalutazione in conto economico,

[ ratei passivi, assimilabili ai debiti, sono stati valutati al valore nominale.

Per i risconti attivi & stata operata la valutazione del future beneficio economico cotrelato ai costi differiti, operando, nel caso
tale beneficio fosse risultato inferiore alla quota riscontata, una rettifica di valore.

Patrimonio netto

Le voci sono esposte in bilancio al loro valore contabile secondo le indicazioni contenute nel principio contabile OIC 28.

Bilancio di esercizio al 31-12-2022 Pag. 6 di 18

Generato automaticamente - Conforme alla tassenomia itce-ci-2018-11-04



v.2.14.0 CEDIFAR S.P.A.

Fondi per rischi e oneri

I fondi per rischi ¢ oneri sono stati stanziati a copertura delle passivita la cui esistenza & ritenuta certa o probabile, per le quall
alla chiusura dell'esercizio non sono determinabili 'ammontare o la data di sopravvenienza.

La costituzione dei fondi & stata effettuata in base ai principi di prudenza e di competenza, osservando le prescrizioni del
principio contabile OIC 31, Gli accantonamenti correlati sono rilevati nel conto economico dell'esercizio di competenza, in
base al criterio di classificazione "per natura” dei costi,

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

1] TFR & stato calcolato conformemente a quanto previsto dall'art. 2120 del codice civile, tenuto conto delie disposizioni
legislative ¢ delle specificita dei contratti e delle categorie professionali, e comprende le quote annue maturate & le
tivalutazioni effettuate sulla base dei coefficienti ISTAT.

L'ammontare del fondo & rilevato al netto degli acconti erogati.e delle quote utilizzate per le cessazioni del rapporto di lavoro
intervenute nel corso dell'esercizio e rappresenta il debito certo nei confronti dei lavoratori dipendenti alla data di chiusura del
bilancic,

Debiti

1 debiti sono indicati tra le passivitd in base al loro valore nominale, ritenuto rappresentativo del loro valore di estinzione, Ai
sensi dell'OIC 19 par. 54 si precisa che nella valutazione dei debiti non & stato adottato il eriterio del costo ammortizzato in
quanto la Societa redige il bilancio in forma abbreviata ai sensi dell'art. 2435-bis del codice civile.

La suddivisione degli importi esigibili entro e oltre l'esercizio viene effettuata con riferimento alla scadenza contrattuale o
legale, tenendo anche conto di fatti ed eventi che possono determinare una modifica della scadenza originatia.

I debiti originati da acquisizioni di beni sono iscritti al momento in cui sono trasferiti i rischi, gli oneri e i benefici; quelli
relativi ai servizi sono rilevati al momento di effettuazione della prestazione; quelli finanziari e di altra natura al momento in
cul scaturisce I'obbligazione verso la contreparte.

1 debiti tributari accolgono le passivita per imposte certe e determinate, nonché le ritenute operate quale sostituto € non
ancora vetsate alla data del bilancio.

Ricavi e costi

I ricavi, costituiti da canoni di locazione di immobili ¢ compensi per servizi prestati, sono iscritti per la quota maturata
nell'esercizio,

1 costi ed oneri sono imputati per competenza e secondo natura, al netto dei resi, abbuoni, sconti e premi, nel rispetto del
principio di correlazione con i ricavi, ed iscritti nelle rispettive voci secondo quanto previsto dal principio contabile OIC 2.

Per quanto riguarda gli acquisti di beni, i relativi costi sono iscritti quando si & verificato il passaggio sostanziale e non
formate del titolo di proprietd assumendo quale parametro di riferimento, per il passaggio sostanziale, il trasferimento dei
rischi e benefici. Nel caso di acquisto di servizi, i relfativi costi sono iscritti quando if servizio & stato ricevuto, ovvero quando
la prestazione si & conclusa, mentre, in presenza di prestazioni di servizi continuative, i refativi costi sono isecritti per 1a quota
maturata.

Altre informazioni

Operazioni con obbligo di retrocessione a termine

La societd, ai sensi dell'art.2427 n. 6-ter, attesta che nel corso dell'esercizio non ha posto in essere alcuna operazione soggetta
all'obbligo di retrocessione a termine
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Di seguito si analizzano nel dettaglio i movimenti delle singole voci di bilancio, secondo i} dettato della normativa vigente.

Immobilizzazioni

Movimenti delle immobilizzazioni

Nel presente paragrafo della nofa integrativa si analizzano i movimenti riguardanti le immobilizzazioni immateriali, materiali

e finanziarie.

Per

e

- il costo storico;

ciascuna voce delle immobilizzazioni ¢ stato specificato:

- le precedenti rivalutazioni, svalutazioni ed ammortamenti delle immobilizzazioni esistenti all'inizio dell'esercizio;
- le acquisizioni, gli spostamenti da una voce ad un'altra, le alienaziovi e le eliminazioni avvenute nell'esercizio;
- le rivalutazioni, le svalutazioni e gli ammortamenti effettuati nell'esercizio;

- laconsistenza finale dell' immaobilizzazione.

Valore di inizio esercizio

-, Rivalutazion] :

" Ammorf-amentt '{F:'c;ﬁdé_'ammd_r'tah%emg.) S

: _..'_S.VE::I_I|IL.Ita.ZTl($ni__.j L

*Valore di bilancio
\_larié_;f.:cn;n_i r_u_:.:l'l"l_e:"séﬁ:i' "_Q ;
 mcrement por acquisiziont
* Daceomenti poral
 valare di bilancio) .

Ammortamento dell'esercizio
‘Totale variazioni -

Valore di fine esercizio .

“:Rivalutazioni

. Immobilizzaziont -
. Immateriali:

ralienazioni e dismissioni (del -

.:;A'rhr'ﬁ_c.z amenti (Fondo ammortamento)

" Valore di bitancio .

Immobilizzazioni .| - Immobilizzazioni- :

~r'materiali
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5.255 7072967 | S
) . 50.000

- 9.319.851
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- 342,910 GEL
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- 6.211.223 ;
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; 8,981,889 516

finanziarie -

1.085.076

. 4.048 -

11.321.6926

10.404.927

{1.822.621)

10.187.815

8.682.405

8.211.223
7.078.222

50.000

4.948
1.184.559

342910

5211223
7416632

Dalle inmobilizzazioni inmmateriali sono stati stornati il costo storico ed il relativo fonde ammortamento di costi pluriennali

iscritti in precedenti esercizi e completamente ammeortizzati.

Le immobilizzazioni materiali si sono incrementate per I'acquisto di macchine ufficio elettroniche. A fronte di tale acquisto
spetta un credito d'imposta di euro 297 utilizzabile a quote costanti in tre anni; in contropartita & stato rilevato un provento,
non imponibile, che & stato spalmato sulla durata del periodo d'ammortamento del cespite.

Si ricorda, poi, che nell'esercizio chiuso al 31/12/2020 ¢ stata effettuata la rivalutazione, ai sensi defl'art. 110 del D.L. n. 104
/2020 convertito con modificazioni dalla legge 13 ottobre 2020 n, [26, degli immobili strumentali di Casalecchio di Reno e di
Ravenna e dell'impianto fotovoltaico presente sul lastrico solare dell'immobile di Casalecchio di Reno. L'immobile di
Ravenna, posseduto a fronte di un diritto di superficie di 99 anni ed ammortizzato in base alla durata di tale diritto, & stato
rivalutato recependo i valori della stima immobiliare del 06 maggio 2021 effettuata dalla Societd Mida Group, che ha
attribuito, alla data di riferimento dell'operazione, un valore di mercato pari ad euro 660.000. La rivalutazione di euro 281,870
& stata effettuata riducendo di euro 177.314 il fondo ammortamento ed aumentando if costo storico di euro 104.556.
L'ammortamento del valore rivalutato & effettuato in relazione alla durata residua del diritto di superficie.
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L'immobile di Casalecchio di Reno, il cui ammortamento & calcolato sul valore riferibile al solo fabbricato dopo aver
scorporato l'area su cui insiste ed utilizzando un'aliquota del 3% giudicata rappresentativa dell'effettivo deperimento, & stato
rivalutato secondo i valori indicati nella perizia del 14 maggio 2021 effettuata dall'lng. Andrea Brighenti, che ha attribuite un
prudenziale valore di mercato, alla data di riferimento dell'operazione, pari ad eurc 8.300,000. La rivalutazione di euro
5381.887 ed ¢ stata effeltuata riducendo di euro 5.371.191 if fondo ammortamento ed aumentando il costo storico di euro
10.696. La perizia dell'Tng. Brighenti ricomprendeva anche l'impianto fotovoltaico presente sul lastrico solare ed a cui ha
atiribuito, alla data di riferimento dell'operazione, un prudenziale valore di mercato pari ad euro 700.000. La rivalutazione di
eurc 536.767 ed & stata effettuata riducendo di pari importo il fondo ammortamento.

Gli amministratori attestano che il valore contabile attuale dei cespiti rivalutati non sapera il valore a loro attribuibile con
riguardo alla consistenza, alla capacitd produttiva e alla effettiva possibilita economica di utilizzazione nelf'impresa, nonché
ai valori correnti.

La movimentazione delle fmmebilizzazioni finanziarie & dovuta sia alla vendita della partecipazione in FARBANCA SpA,
effetiuata in data 03/06/2022 e che ha generato una plusvalenza iscritta a conto economico di euro 670.873, che dal definitivo
storno della partecipazione in PUNTOEFFE s.r.],, canceltata dal Registro Imprese e gia completamente svalutata in esercizi
precedenti.

Per una migliore comprensione dei dati, anche se il bilancio & redatto in forma abbreviata, vengono qui di seguito evidenziate
la composizione ed i movimenti delle Immobilizzazioni materiali,

Immobilizzazioni materiali

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

implantie 1
_macchinario

i Terreni e

] " Totale Immobilizzazioni
fabbricati S o

“materiali <

immobilizzazioni .-
ateriall it

\'Ial_o_re_d_.i R : TR : SN
8.834.050 1.278.395 10.181.585

.";_Co'_s_to. :

Rivalutazion 5.674.456 536.767 - 6.211.223
e , O Rl
 ammortamento) Bro AR B

Valore di bilancio 8.710.643 598.623 9.319.851

4.948

' Increment! per acquisizioni - - :
 Ammortamento dellesercizio 240,361 101.457 342.910
 Totale variazioni (240.361) (101.457) (337.962)

Valore di fine esercizio

8.834.050 1.278.395 10.186.543

R 5.674.456 536,767 6.211.223
-Ammortamenti (Fondo . - 5.029.224 1.317.7986 7.415.877
- Walore di bilancio " 8.479.262 497.366 8.984.880

A complemento delle informazioni necessarie, qui di seguito si specificano le Svalutazioni per perdite durevoli di valore e le
Rivalutazioni delle immobilizzazioni materiali e immateriali.

Svalutazioni per perdite durevoli di valore delle immobilizzazioni materiali e immateriali

Nessuna riduzione di valore & mai stata applicata alle immobilizzazioni immateriali e materiali per cui nessuna specificazione
ai sensi dell'art, 2427, comta 1 numero 3-bis del codice civile, ¢ dovuta.

Rivalutazione delle immobilizzazioni immateriali e materiali
Al sensi dell'art. 10 della legge 72/1983 il seguente prospetto riepiloga le rivalutazioni monetarie ed economiche effettuate

nei vari esercizi dalla societa sui beni di proprieta:

immobilizzazioni materiali su Jerren/ e fabbricati.

Rivalutazioni di legge 5.674.456
Rivalutazioni economiche 0
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Immobilizzazioni materiali su implant’ e macchinart:

Rivalutazioni di legge 536,767
Rivalutazioni economiche 0
Totale rivalutazioni 6.211.223

L'immobile di Ravenna & stato oggetto sia della rivalutazione di cui alla Legge 413/1991 che della rivalutazione di cui alla
Legge 13 ottobre 2020, n. 126,

I'immobile di Casalecchio di Reno ed il suo impianto fotovoltaico sono stati oggetto della rivalutazione di cui alla Legge 13
ottobre 2020, n. 126.

Attivo circolante

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei crediti iscritti nell'attivo circolante nonché,
se significative, le informazioni relative alla scadenza degli stessi.

Quota ‘scadente entro"l ! Quota scadente oltre |

“Variazione .| ‘Valore difine ., 2 Qui
“esercizio - . nell'esercizio - . -eserclzio “Tresercizio i esercizio

Valorech in|z|o —

Credltl verso cllentl iscrlttl nell attwo

109.264 80.756 190.020 190.020 -
Credm tributaru |scr|tll.nell attlvo 145 152 9q7 - 99
Attlwta per ;mposte antimpate |scritt 170 R 170
ne” attlvo c”-co‘ante ol ; e . - . . TR B o . . (s [N A T Dot
Credlt: verso altrl lscntt nell att'vo : 88 a3 P71 171 _
Totale credltl iscrlttl nell attwo clrcolante 109.666 80,991 190.657 190.389 a9

Crediti verso clienti sono costituiti dai crediti commerciali in essere aila fine dell'esercizio.
Disponibilita liquide

Nella seguente tabella vengono csposta le informazioni relative alle variazioni delle dispon]blllta liquide.

.:::::Valore dij mlzm e;c‘arc.léi.b% ..arlazmne nell esermzuo Valore dz flne eserclzm

2 450 317 I 3.(}97.1 57 5 547 474

Assegm - ' I 16 578 - 15 5?8
Denafoealtrl valon incassa] 5555 l O een| 2936
._'I'otate dlsponlblllta .ﬂqu:de S 2455 8?2 l - 3.111.116. - 5566 989

Ratei e risconti attivi

Nella seguente tabella vengono esposte Je informazioni relative alle variazioni dei ratei e risconti attivi,

Va]ore dl ln[zm eserclzm Vanazmne neH eserclzm »Valore d| fme eserc:zio

27 272 | 11 3?9 | 38 591
36 060 l (2 76(}) | 33 30[}
63.332 ’ 8 559 1 71 891

Oneri finanziari capitalizzati

Tutti gli interessi e gli altri onexi finanziari sono stati interamente spesatl nell'esercizio. Ai fini dell'art. 2427, ¢. [, n. 8 del
codice civile si attesta quindi che non sussistono capitalizzazioni di oneri finanziari.
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

Di seguito si analizzano nel dettaglio i movimenti delle singole voci di bilancio, secondo il dettato della normativa vigente.

Patrimonio netto

Il Capitale Sociale di euro 1.534.520 risulta suddiviso in n° 5.902 azioni del valore nominale di euro 260 cadauna.
La tabella che segue evidenzia le riserve incorporate nel Capitale Sociale a seguito di aumenti gratuiti di Capitale:

Importo
CAPITALE SOCIALE:
Sottoscritte e versato dai Soci 773.071
Imputazicne di riserve di rivalutazione 103.201
Imputazione di riserve di capltale 0
imputazione di riserve di utii 668.158
1.534.620

Totale

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Caon riferimento all'esercizio in chiusura nelle tabelle seguenti vengono esposte le variazioni delle singole voci del patrimonio
netto, nonché il detiaglio delle altre risetve, se p] esentl in bilancio.

: Valore dl mlzm tzlislltrsa::glgfod::erézz2?112 : ) : Altrevarlazlon Ié'{.i_é.uilit_.ato: Vaif:)[;'scil
..-és.emlzm : '_'_-'-Attrlbuzmne d| : -.-',ihcr_gmg_n_ti'JDe(:_l‘_ementl_l ‘eggrgizio '_:gse'r_'_c'i';ip
. 1,534.520. N - - _"" . - “.1..534.5.20
1.807.792 - - - 1.807.792
”5123235' e e - -"”“5123285'
30&96.4,. S e R . 305 904
2 407 243. . o .(.125.3.344) . - . h B .2:283..899
133 ro e 3 - 133455”
. 2 540 701 (1 s 344) . | | . 3§ | , 417 356‘
. 911._ i o . R . :
39374 e (39 374). | 7.43_.955. 743.9‘35,.‘,.
(243.708) - | (303.383) Sl (647.091)
. 12.21 0.280 S (164129} (303.383) 3 743,9&3”5“ 12 486 702.

Le movimentazioni del Patrimonio Netto nefl'esercizio sono le seguenti:
- la distribuzione di dividendi deliberata dall’Assemblea dei Soci del 24 maggio 2022 in questi termini;
distribuzione di un dividendo ai soci di euro 30,00 (trenta/00) per ogni azione da essi posseduta, utilizzando tutio
I'utile d'esercizio, tulti gii utili portati a miovo e prelevando la differenza dalla Riserva Straordinaria.

- la variazione della Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio dovuta agli acquisti di "azioni
proprie" (e nessuna vendita) effettuati nell'esercizio, come evidenziato in appresso nello specifico paragrafo.

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto
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Nei seguenti prospetti sorio analiticamente indicate le voci di patrimonio netto, con specificazione della loro origine,
possibilita di utilizzazione e distribuibilita, nonché delia loro avvenuta utilizzazione nei precedenti tre esercizi.

| Riepilogo delle utilizzazioni effettuate nei tre
o precedent eserclzl

' Possihilita di
utilizzazione -

1 “natura T -
B e T per altre ragionj i

‘Capitale & 1.534.520 | Capitale : ; -
Riserva da soprapprezzo delle 1.907.792 | Capitale | ABiC 1.907.792 -
Aazieni SR A N ) e e e e e
Riserve _cl_i_'r_iya_'ll_ita;iqné' | 6.123.286 | Util AB - -
Riserva legale 1 308904 | Ut B - .

Altre riserve .

| 2.283.809 | Lt ABC

123.344

IS I | e

e Lo | e |

. T e I o
Rlsemnega o azwm propne(54mg1} T e .
in portafoglio G S P U P U e
Totale 1742785 : | 4191001 ' 133.838

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro
La quota di riserve non distribuibile puo derivare:

- dal limite imposto dall'articolo 2431 del Codice Civile;

- dal divieta di cui all'articole 2433, comma 3, del Codice Civile;

~  dalla riserva da utili netti su cambi,

- dalla riserva da valutazione delle partecipazioni con il metodo del patrimonio netto;

- dalla riserva da deroghe ex comma 4 dell'articolo 2423 de Codice Civile;

- dalla parte destinata a copertura dei costi di impianto ¢ di ampliamento e dei costi di sviluppo iscritti nell'attivo e

non ancora completamente ammortizzati.

Fondi per rischi e oneri

Nessuna variazione nei fondi per rischi e oneri per cui si omette la relativa tabella,

I fondi rischi iscritti sono due:
1} il Fondo imposte differite di euro 51,044, che deriva dall'eliminazione delle interferenze fiscali resasi necessaria in passato

a seguito dell'abolizione del comma 2 dell'articolo 2426 (storno degli ammortamenti anticipati che furono effettuati nel 1998
sullimmobile di Casalecchio di Reno per godere della maggiore detrazione fiscale); '

2) un Fondo oneri futuri di euro 189.287, che potra essere utilizzato solo per ripristinare I'area edificabile a Casalecchio di
Reno (BO) nel caso in cui dovesse essere demolito il fabbricato di proprieta sociale.

Come detto, nell'esercizio non vi & stata alcuna movimentazione,
Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni del trattamento di fine rapporto di lavoro
subordinato.

T T_fatféméntb di fine r_él_'pi_ip_'rfé di I_:_a"\fdr.o_.s_q.bér'dEna__t_o'_'

‘Valore di inizio esercizio

106.778

Variazioni nell'esereizio .

“: Accantonamento nell'ssercizio |

“Utilizzo nell'esercizio
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' Tréﬁa_rﬁe_hto '_d.i_'_fi;!é_r'apbdl"ib d| lavoro _é'l.lbq'rdiﬁ_.a.t_(')'

. Totale variazion (43.468)

Valore di fine esercizio | 63.310

Debiti

Variazioni e scadenza dei debiti

Neila seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei debiti e le eventuali informazioni relative
alla scadenza degli stessi.

" Valore diinizio. | Variazione, | Valore difine. - Quota scadente entro Quota scadente oltre -

: " esercizio i nell'esercizio .. esercizio - lesercizio sualesereizio ot
Debiti verso banche - - 1.500.000 1.600.000 £9.286 1410.714
/etso for 113156 50.803 163.958 163.958 -
151.178 {65.134) 86.044 86.044 -

24.852 (5.557) 19.205 19.295 -

Aitrl debiti - 150.684 63.607 214,201 214,291 -
Totale ¢ 439.869 1.543.719 1.983.587 572.874 1.410.714

Nella voce Debifi verso banche & iscritto il finanziamento chirografario erogato da INTESA SAN PAOLO S.p.A, in data 22
/07/2022. Le caratteristiche principali dell'operazione sono le seguenti: spese di istruttoria euro 12.000; durata 84 mesi, pin 12
di pre-ammortamento; importo finanziato euro 1.500.000; rimborso del capitale in 84 rate mensili di euro 17.857,14, tranne
J'ultina che sara di euro 17.857,38, la prima scadente il 22/08/2023 e l'ultima il 22/07/2030; tasso variabile cosl determinato:
Euribor 1 mese + 1,75%%; il pagamento degli interessi avverra in 96 rate mensili posticipate, la prima scadente il 22/08/2022
e l'ultima il 22/07/2030.

La tabella evidenzia la quota capitale con scadenza oltre I'esercizio; la quota con scadenza oltre 5 anni ammonta ad euro
553,572 (anno precedente 0). .

Nella voce Debiti tributari Uimpotto pil rilevante, euro 62,005, si riferisce alla terza ed ultima rata dell'imposta sostitutiva
sulla rivalutazione ex Legge 13 ottobre 2020, n. 126 effettuata nel bilancio dell'esercizio 2020 sugli immobili strumentali di
Casalecchio di Reno e Ravenna e sull'impianto fotovoltaico presente sul lastrico solare dell'immobile di Casalecchio di Reno,
l'importo verra saldate a giugno 2023. :

Debiti di durata superiore ai cinque anni e debit] assistiti da garanzie reali su beni sociali

Al sensi e per gli effetti dell'art. 2427 c.1 n.6 del codice civile, si aftesta che non esistono debiti di durata superiore a cinque
anni ¢ debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali.

Ratei e risconti passivi

Nelfa seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei ratei e risconti passivi.

-

“Valore di inizio esercizioVarlazione nell'esercizio ‘Valore di fine esercizio

Ratel passiv. l 4.597 ‘ 1.433 | 6.030
isconti pa o 31.943 | 10 | 31.983
Totale 1 _t_e;'i'_é"r_lg'g';an:t_-[.l',a”s;r.'_:i\}i'_"] 36.540 ' 1.473 | 38.013
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

[1 conto economico evidenzia il risultato economico dell'esercizio,

Esso fornisce una rappresentazione delle operazioni di gestione, mediante una sintesi dei componenti positivi e negativi di
reddito che hanno contribuito a determinare il risultato economico, I componenti positivi ¢ negativi di reddito, iscritti in
bilancio secondo quanto previsto dall'articolo 2425-bis del codice civile, sono distinti seconde l'appartenenza alle varie
gestioni: caraiteristica, accessoria e finanziaria.

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 13 del Codice Civile, come gid evidenziato nel commento alle variazioni delle
immobilizzazioni finanziarie, si segnala che nell'esercizio in commento & stata realizzata una plusvalenza derivante dalla
cessione della partecipazione in FARBANCA S.p.A.. Tale provento pari ad euro 670.873 ¢ da considerare di entitd ed
incidenza eccezionali e non ripetibile.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

La societd ha provveduto allo stanziamento delle imposte delf'esercizio sulla base dell'applicazione delle norme tributarie
vigenti. Le imposte correnti si riferiscono alle imposte di competenza dell'esercizio cosl come risultanti dalle dichiarazioni
fiscali: euro 37.112 per IRES ed euro 12.360 per IRAP. :

Le imposte differite e le imposte anticipate, riguardando componenti di reddito positivi o negativi rispettivamente soggetti ad
imposizione o a deduzione in esercizi diversi rispetto a quelli di contabilizzazione civilistica, nell'ssercizio in commento non
¢ stato necessario calcolarle.
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Nota integrativa abbreviata, altre informazioni
Di seguito vengono riportate le altre informazioni richieste dal codice civile.
Dati sull'occupazione

Nel seguente prospetto & indicato il numero medio dei dipendenti, ripartito per categoria:

o iNumero medio

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Nel seguente prospetto sono esposte le informazioni richieste dall'art. 2427 n. 16 c.c., precisando che non esistono
anticipazioni e crediti e non sono stati assunti impegni per conto dell'organo amministrativo per effetto di garanzie di
qualsiasi tipo prestate.

“Importo esercizio corrente’

Amrmipistratort; B

Compenso in misura fissa 60.600

Compenso in misura variabile -

Indennita di fine rapporto -

Sindaci:_ S

Compenso 21.000

['Assemblea del 24 maggio 2022 ha atiribuito a ciascuno dei membri del Consiglio d'’Amministrazione un gettone di
presenza per ogni riunione pari ad euro 150, oltre al rimborso delle spese di viaggio e trasferta ¢ le altre spese documentate ed
afferenti ail'esercizio delle loro funzioni. La stessa assemblea ha attribuito al Collegio Sindacale un emolumento complessivo
annuo di euro 21,000, di cui euro 9.000 al Presidente, oltre agli oneri previdenziali.

Successivamente il Consiglio d'Amministrazione in data 21 giugno 2022, ai sensi dell'art. 2389, comma 3 del codice civile,
ha atiribuito un ulteriore compenso di euro 24.000 al Presidente, euro 6.000 al Vice Presidente, euro 20.000 al Consigliere
Delegato ed euro 4,000 ad un Consigliere a cui ¢ stato attribuito un incarico operativo di natura istruttoria ma senza specifiche
deleghe operative. '

Compensi al revisore legale o societa di revisione

Revisione legale dei conti annua

"I"t_:'i't'aile_"éo:réi_sﬁétt_'i_\;i_'-s'.p_e_tlan_t'i al revisore i_egai

L'Assemblea del 24 maggio 2022 ha affidato l'incarico di revisione legale dei conti, per il triennio 2022-2024, a BDO Italia S.
p.A., atribuendole un corrispettivo annue di euro 7.950,00 (settemilanovecentocinquanta/00). Alla societd di revisione
spetteranno, inoltre, il rimborso delle spese vive sostenute e le spese accessorie (relative alla tecnologia ed ai servizi di
segreteria e comunicazione) nella misura del 3%. Detti importi saranno sogpetti ad adeguamento annuale in misura pari alla
variazione dell'indice ISTAT relativo al costo delia vita.

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale
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In ottemperanza a quanto disposto dall'act. 2427, comma | numero 9 del cedice civile, si attesta che [a Societd non ha in
essere impegni, garanzie e passivita potenziali non risuitanti dallo stato patrimoniale.

Informazioni sui patrimoni e i finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Si attesta che alla data di chiusura del bilancio non sussistono patrimoni e finanziamenti destinati ad uno specifico affare di
cui ai nn, 20 e 21 dell'art. 2427 del codice civile.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

In ottemperanza a quanto disposto dall'art, 2427, ¢. 1, n. 22-bis, c.c. si attesta che tutte e operazioni eseguite con parti
cotrelate nel corso dell'esercizio sono state concluse a normali condizioni di mercato.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

In ottemperanza a quanto disposto dali'art. 2427, punto 22-ter del Codice Civile si attesta che la Societa non ha in essere
accordi non risultanti dallo stato patrimoniale. patrimoniale,

Informazioni sui fatti di rilieve avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Con riferimento al punto 22-quater dell'art. 2427 del codice civile, per quanto riguarda fa segnalazione dei principali fatti di
rilievo intervenuti successivamente alla chiusura dell'esercizio che hanno inciso in maniera rilevante sull'andamento
patrimoniale, finanziario ed economico, si rileva che I'uscita dall'emergenza pandemica lascia il posto a una crisi ancora

pitt drammatica non solo sul piano umanitario ma anche su quelio economico (inflazione, aumento del costo delle
materie prime e dell'energia, timore di recessione economica), aggravata dalla prosecuzione del conflitto tra Russia e

Ucraina e dai default di importanti istituti bancari stranieri avvenuti in questi ultimi giorni.

L'organo amministrativo della societa, quindi, dovrd monitorare attentamente l'evolversi della situazione per porre in essere
gli opportuni interventi che si dovessero rendere necessari per mantenere la consueta redditivita anche a fronte di probabili
ulteriori aumenti dei tassi di interesse che si potrebbero riflettere sul costo del finanziamento in corso.

Informazioni relative agli stramenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile

Nel corso dell'esercizio in commento la Societd non ha effettuato operazioni su strumenti finanziari derivati.

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita 1'attivita di
direzione e coordinamento

Ai sensi dell'art, 2497-bis ¢. 4 del codice civile, si attesta che la societa non & soggetta all'altrui attivitd di direzione e
coordinamento.

Azioni proprie e di societa controllanti

Nel prospetto di seguito riportato si riepiloga la situazione relativa alle azioni proprie con riferimento al 31/12/2022 e alle
movimentazioni subite nel corso dell'esercizio.

L'acquisto di azioni proprie ha comportato, ai sensi dell'art. 2357-ter del codice civile, f'incremento del valore iscritto nel
passivo del bilancio alla voce "Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio” per un importo pari ai corrispettivi pagati.

Azioni proprie e azioni o quote di societa controllanti possedute,
anche per tramite di societa fiduciaria o per interposta persona
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Azioni proprie e di societa controllanti acquisite o alienate
nell'esercizio, anche per tramite di societa fiduciaria o per

interposta persona

-Azioni proprie.”

183
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A seguito delle modifiche statutarie deliberate dall'assemblea straordinaria del 26/05/2022, alcuni soci assenti o dissenzient
hanno esercitato i diritto di recesso per complessive n. 199 azioni che, ai sensi dell'articolo 2437-quater del cadice civile,
sono state offerte in opzione al valore unitario di liquidazione di euro 1.657,83, ai soci che non abbiano eseicitato il diritto di
recesso. Un solo azionista ha esercitato l'opzione d'acquisto riguardo a n° 6 azioni per cui la Societd si & impegnata ad
acquistare le rimanenti n° 193 azioni. Nei termini di legge la Societd ha acquistato n° 183 azioni per un complessivo
corrispettivo di euro 303.383. Al131/12/2022 non era ancora stato perfezionato 'acquisto delle residue n® 10 azioni oggetto di
recesso per impedimento dell'azionista cedente. In data 15/03/2023 ¢ stato formalizzato anche questo ultimo acquisto, per il
corrispettivo pattuito di euro 16.578,30.

Al 31/12/2022, quindi, la Societd era proprietaria di n° 614 azioni proprie, per un valore nominale complessivo di euro
159.640, pari al 10,40% del Capitale Sociale.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

In relazione al disposto di cui all'art. 1, comma 125, della legge 124/2017, in merito allobbligo di dare evidenza in nota
integrativa delle somme di denaro eventualmente ricevute nell'esercizio a titolo di sovvenzioni, contributi, incarichi retribuiti
e comunque vantaggi economici di qualunque genere dalle pubbliche amministrazioni e dai soggetti di cui al comma 125 del
medesimo articolo (facendo riferimento al principio di cassa), la Societa attesta di aver incassato net 2022 dai seguenti enti le
rispettive somme:

- Gestore dei Servizi Energetici S.p.A.  euro 104.054

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 22-septies del codice civile, poiché la Riserva Legale € gia superiore ai minimi di

legge e considerato I'articolo 23 dello Statuto sociale, si propone la destinazione del risultato d'esercizio pari ad euro 743.935
come segue:

- euro 400.865 alla Riserva Straordinaria,

- il residuo di euro 343.070 agli azionisti a titolo di dividendo, attribuendo a ciascuna delle 5.278 azioni in circolazione, un
dividendo unitario di euro 65,00 (sessantacinque virgola zero zero).

Rilancio di esercizic al 31-12-2022
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Nota integrativa, parte finale

Signori Soci, Vi confermiamo che il presente bilancio, composto da stato patrimoniale, conto economico ¢ nota integrativa
rappresenta in modo veritiero e corretio la situazione patrimoniale e finanziaria della societd, nonché il risultate economico
dell'esercizio e corrisponde alle scritture contabili. Vi invitiamo pertanto ad approvare ii progetto di bilancio a} 31/12/2022
unitamente con la proposta di destinazione del risultato d'esercizio, cosi come predisposto dall'organo amiministrativo.

1l Bilancio & vero e reale e corrisponde alle scritture contabili
Casalecchio di Reno 31/03/2023

Per il Consiglio d'Amministrazione
1l Presidente

( Dott.ssa Federica Cantagalli )
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Relazione del Collegio Sindacale

alllassemblea dei soci ai sensi dell’art. 2429, comma 2 del Codice Civile

Allassemblea degli azionisti del
CEDIFAR S.p.A.

La presente relazione @ stata approvata collegialmente in data 13 aprile 2023 e contestualmente
depositata presso la sede della Societa in vista del'assemblea di approvazione del Progetto di
bilanclo oggetto di commente.

Il Collegio Sindacale redige la presente relazione ai sensi dell'art. 2429 dei Codice civile in quanto
it controllo legale dei conti & esercitato dalla societd BDO ltalia S.p.a., ai sensi degli artt. 14 e 16
del D.Lgs. n. 39/2010.

L'impostazione deila presente relazione & ispirata alle disposizioni di legge e alla Norma n. 7.1
delle “Norme di comportamento del collegio sindacale di societad non quotate”, come aggiornate
dal CNDCEC in data 12 gennaio 2021.

Attivita svolta

U'attivitd del Collegio Sindacale & stata pianificata in funzione della rilevanza dei rischi aziendali

ed ¢ stata eseguita tenendo in considerazione la tipologia di attivitd svolta dalla societa, le

dimensioni, la complessita gestionale e i risultati detla societd nonché la struttura organizzativa e

amministrativa.

Nel vigilare sullosservanza della legge e dellc Statuto sociale e sul rispelto dei principi di corretta

amministrazione il Collegic Sindacale ha:

- partecipato allAssemblea dei soci e alle riunioni del Consiglio d’Amministrazione, che si sono
svolte nel rispette delle norme statutarie, legisiative e regolamentari che ne disciplinano il
funzionamento e per le quali il Collegio pud ragionevolmente assicurare che le azioni
deliberate sono conformi alla legge e allo statuto sociale e non sono in potenziale conflitto di
interessi;

- oftenuto dagli amministratorl informazioni sul generale andamento della gestione e sulla sua
prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni effettuate dalla Societa, polendo
ragionevolmente assicurare che le operazioni poste in essere non sono In contrasto con la
legge e con lo statuto sociale né sono in potenziale conflifto di interesse o in contrasto con le
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delibere assunte dallAssemblea del sodi;

acquisito conoscenza e vigilato sull'adeguatezza dell'assetto organizzativo delia Societa e
del sistema amministrative e contabile e valutato positivamente [‘affidabilita di quest'ultimo a
rappresentare correttamente | faiti di gestione, mediante 'esame dei documenti aziendali ed
incontri con if soggetto a cui & affidato il controllo legale dei conti.

Segnaliamo inoltre che:

- in data 14 aprile 2022 abbiamo rilasclato un parere, ai sensi e per gli effetti di quanto
disposto dall'articolo 2437-ter comma 2 del Godice Civile, sul criteri adottati daf C.d'A.
per la determinazione del valore di liquidazione delle azioni delta societd CEDIFAR S.p.A.
per l'esercizio del diritto di recesso a seguito della decisione assunta di convocare
I'Assemblea straordinaria dei Soci per deliberare in merito a modifiche alla Statuto sociale
che comportano, fra l'altro, (i) f'efiminazione di alcune cause direcesso e (i} la rimozione
di vincoli alla circolazione dei titoli azionari.

- non ci sono pervenute denunce ex articolo 2408 del Codice Civile;

- nel corso delle nostre verifiche periodiche non sono state rilevate operazioni atipiche o
inusuali - comprese quelle infragruppo o, pill in generale, con parti correlate - che violano
la normativa vigente.

Osservazioni e proposte in ordine al bilancio ed alla sua approvazione

Il Consiglio d’Amministrazione ha reso disponibile il progetto di Bilancio delf'esercizio chiuso al

31 dicembre 2022 dopo averlo approvato nel corso della riunione del Consiglio d'Amministrazione

svoltasi in data 13 aprile 2023.

Il progetto di Bilancio dell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2022, redatto in forma abbreviata, risulta

composto dallo Stato Patrimeniale, dal Conto Economico e dalla Nota Integrativa.

Come detto, la revisione legale dei conti ¢ affidata alla societa BDO Itaiia S.p.a. che ha

predisposto fa propria relazione ex art. 14 D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39 in data odierna senza
rilievi.

In merito al progetto di bilancio vengono fornite le seguenti ulterior informazioni:

non essendo a noi demandata la revisione legale dei conti, abbiamo vigilato sullimpostazione
generale, sulla conformita alla legge per quel che riguarda la formazione e la struttura ed a
tale riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire;

nel bilancio dell'esercizio 2020 il Consiglio d'’Amministrazione ha effettuato ia rivalutazione
dei due fabbricati strumentali di proprieta sociale e dell'impianto fotovoltaico, presente sul
lastrico solare di uno di essi, in applicazione di quanto disposto dalf'art. 110 del D.L. n.
104/2020, convertito con modificazioni dalla legge 13 ottobre 2020, n. 126 ed in deroga alle
disposizioni del'art. 2426 ¢.c.. Diamo atto che anche nelia Nota Integrativa dell'esercizio in
commento gli Amministratori hanne attestato che "if valore altribuito ai cespiti rivalutati non
supera if valore a loro attribuibile con riguardo alla consistenza, alla capacila produttiva, alia
effettiva possibilita di economica utifizzazione nellimpresa, nonché af valori correnti.". Dopo
attenta valutazione anche il Collegio Sindacale pud confermare quanto dichiarato dal
Consiglio d’Amministrazione;
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- | criteri utifizzati nella formazione & nelia valutazione del bilancic tengono conto del disposto
del D.Lgs. n. 139/2015, tramite il quaie & stata data attuazione alla direttiva 2013/34/UE;

- i criteri di valutazione delle poste dell'attive e del passivo sono stati controllati e, salvo quanto
Qi& osservato per i cespiti oggette di rivalutazione, sono risultati in finea con quelli adottati
negli esercizi precedenti, risultando conformi al disposto dell'art. 2426 del ¢.c.;

- l'organo di amministrazione, nella redazione del progetto di bilancio, non ha derogato alle
norme di legge ai sensi dell'art. 2423, co. 5, ¢c.c..

Risultato dell’esercizio sociale
Il risultato netto accertato Consiglio d' Amministrazione relativo all'esercizio chiuso al 31 dicembre

2022 risulta essare positivo per euro 743935.

Conclusioni

in considerazione di tuito quanto sopra esposto, esprimiamo parere faverevole all'approvazione
del Bilancio chiuso al 31 dicembre 2022 ed alla proposta del Consiglio d'Amministrazione in
merito alla destinazione del risultate d'esercizio.

Bologna, 13 aprile 2023.

IL COLLEGIO SINDACALE

Dott.ssa Laura Cagalli %MQ W‘

!
Dott. Matteo Sanna | ’\A_ﬁjk ], N
a )
Rag. Giorgio Boari %\%N/;






CEDIFAR S.p.A.

Relazione della societa di revisione
indipendente ai sensi dell’art. 14 del
D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Bilancio d’esercizio al 31 dicembre 2022




Tel: +39 051 27.15.54 Corte Isolani, 1
www.bdo. it 40125 Bologna

Relazione della societa di revisione indipendente
ai sensi dell’art. 14 del D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Agli azionisti della
CEDIFAR S.p.A.

Relazione sulla revisione contabile de! bilancio d’esercizio

Giudizio
Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizic della CEDIFAR S.p.A. (la Societa) costituito

dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2022, dal conto economico per 'esercizio chiuso a tale data e dalla
nota integrativa.

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2022 e del risultato economico per ['esercizio chiuso
a tale data in conformita altle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione,

Elementi alla base del giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA italia). Le
nostre responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione Responsabilita della
societa di revisione per la revisione contabile del bilancio d’esercizio della presente relazione. Siamo
indipendenti rispetto alla Societa in conformita alle norme e ai principi in materia di etica e di
indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile del bilancio, Riteniamo di aver
acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nastro giudizio.

Altri aspetti

Il bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2022 é stato redatto in forma abbreviata, poiché gli
amministratori hanno applicato le condizioni previste dall’art. 2435-bis del Codice Civile. La Societa si e
avvalsa della facolta di non redigere la relazione sulla gestione e, di conseguenza, non esprimiamo alcun
giudizio sutla coerenza della stessa rispetto al bilancio.

Responsabilita degli amministratori e del collegio sindacale per il bitancio d’esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta
necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi o a
comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita della Societa di continuare ad operare
come un’entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d’esercizio, per 'appropriatezza
dell’utilizzo del presupposto della coentinuita aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia.
Gli amministratori utilizzano il presupposto della continuita aziendale nella redazione del bilancio
d’esercizio a meno che abbiano valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione della Societa o per
Uinterruzione dell’attivita o non abbianc alternative realistiche a tali scelte,

Il collegio sindacale ha la responsabilita della vigitanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
predisposizione dell’informativa finanziaria della Societa.

Bari, Bologna, Brescia, Cagliari, Firenze, Genova, Milano, Mapeli, Padova, Palermo, Roma, Torine, Verona
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Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancic d’esercizio

| nostri obiettivi sono 'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizie nel suo
complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali, e
U'emnissione di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole sicurezza si intende
un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in
conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia) individui sempre un errore significativo, qualora
esistente, Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e soho
considerati significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro
insieme, siano in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio
d’esercizio.

Nell’ambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia),
abbiamo esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale per tutta la
durata della revisione contabile. Inoltre;

= abbiama identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, davuti a frodi o a
comportamenti o eventi non intenzionali; abbiame definito e svolto procedure di revisione in risposta a
tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro
giudizio. Il rischio di non individuare un errore significativa dovuto a frodi € piu elevato rispetto al
rischio di non individuare un errore significativo derivante da comportamenti o eventi non intenzionali,
poiché la frode puo implicare |’esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali,
rappresentazioni fuorvianti o forzature del controllo interno;

= abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile allo
scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un giudizio
sull’efficacia del controtlo interno della Societa;

= abbiamo valutato l'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle stime
contabili effettuate dagli amministratori, inclusa la relativa informativa;

= siamo giunti ad una conclusione sull'appropriatezza dell'utilizzo da parte degli amministratori del
presupposto della continuita aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull’eventuale
esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che possono far sorgere dubbi
significativi sulla capacita della Societa di continuare ad operare come un’entita in funzionamento. In
presenza di un'incertezza significativa, siamo tenuti a richiamare lattenzione nella relazione di revisione
sulla relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a riflettere tale
circostanza nella formulazione del nostro giudizio. Le nostre conclusioni sono basate sugli elementi
probativi acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze successivi
possono comportare che la Societa cessi di operare come un’entita in funzionamento;

= abbiamo valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d'esercizio nel suo
complesso, inclusa l'informativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi
sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione,

Abbiamo comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato come
richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisione contabile
e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno identificate
nel corso della revisione contabile,

Bologna, 13 aprile 2023

BDO Italia S.p.A.

AL

Alessandro
Socio
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